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som ma tas med i vurderingen. Kommunedirektarens anbefalinger og tabeller gir detaljerte
vurderinger av hvert omrade, inkludert boligpotensial, infrastrukturstatus og avstander til

tienester.

Tysvaer kommune har tilstrekkelige arealer til boligformal, men utfordringer knyttet il
infrastruktur, natur- og landbruksverdier og demografiske endringer ma integreres i
planleggingen. Fortetting i sentrumsneaere omrader og tilpasning til en aldrende befolkning er

avgjerende for & sikre beerekraftig utvikling.















Versjon 3 // 23. juli 2026.

Planprogrammet til kommuneplanens arealdel ble ogsa fastsatt i 2024 og bygger pa

arealstrategiens fokus pa temaet bolig og boligmangfold.
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inndeling i utbyggingsfaser. Kommunene skal detaljere dette gjennom
kommuneplaner og boligbyggeprogram, og ogsa utarbeide arealregnskap.

e krav til tetthet i boligbyggingen skes noe i by-/tettstedssentre og bynaere omrader, og
det settes maks-krav i de st@rste sentrene. Normene gjgres felles for fortetting og
utbygging i nye omrader.

o Det skal planlegges for differensiert boligstruktur og bokvalitet og stilles krav il

uteoppholdsareal og omrader for lek og aktivitet.
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og 5. Kapittel 4 gjelder kun for regioner med sta@rre byer, og i kapittel 5 gjelder kun for

distriktsomrader. Tysvaer kommune regnes med i kapittel 4, og ikke kapittel 5.

| de statlige planretningslinjene, kapittel 4. Retningslinjer for regioner med starre byer,

nevnes falgende:

4.1 Nullveksmalet: | byomradene skal klimagassutslipp, ke, luftforurensning og stay
reduseres gjennom effektiv arealbruk og ved at veksten i persontransporten tas med
kollektivtransport, sykling og gange. Dette skal legges til grunn for planlegging i byomrader

som har inngatt avtale med staten og/eller far statlige tilskudd for & na malet.

4.2 Miljgvennlig mobilitet: Planleggingen skal bidra til & styrke kollektivtransport, sykkel og
gange som transportformer. For byomradene ber det utarbeides planer for et

sammenhengende gang- og sykkelvegnett med hgy kvalitet.

4.3 Kollektivknutepunkt: Knutepunkter for kollektivirafikken skal ha gode
overgangsmuligheter mellom ulike transportmidler og veere robuste og fleksible slik at de
ogsa kan inkludere nye mobilitetsl@sninger. Alle knutepunkter ber ha trygg, tilgjengelig og
tilstrekkelig sykkelparkering. Langs hovedlinjene for kollektivtrafikken inn mot byene bar det
legges innfartsparkering, og dette ma ses i sammenheng med behovet for fortetting og

effektiv arealutnyttelse rundt kollektivknutepunktene.

4.4 Transport: Infrastruktur og framkommelighet for kollektivtrafikken skal prioriteres i
planleggingen. | transportkorridorer hvor det er grunnlag for det, skal areal og kapasitet til

bane og annen kollektivtrafikk prioriteres.

4.5 Fortetting og transformasjon: | by- og tettstedsomrader og rundt kollektivknutepunkter
skal det legges seerlig vekt pa hey arealutnyttelse, fortetting og transformasjon med kvalitet.
Samtidig ber kulturmilje, stedskvaliteter, gode uteomrader, bokvalitet og tilgang til

grentstrukturer og naturomrader vektlegges.

Under de generelle retningslinjene skal det legges til rette for tilstrekkelig og variert
boligbebyggelse. Planleggingen skal bidra til gode bomiljger for alle. Fortettingspotensialet i
boligomrader og andre utbygde arealer skal kartlegges og ber utnyttes far det blir lagt til rette

for utvidelse av eksisterende boligomrader og utbygging i nye omrader.
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Forslagene er begrunnet i naerhet til eksisterende infrastruktur og
samfunnsfunksjoner, og med hensyn til fortsatt beiterett.
1. Sammendrag av innspill: Boligformal pa Gnr. 25, Bnr. 21 (Id:
o Her star i dag en bygning som krever renovering.
Fram til 1964 stod det et bolighus pa tomten.
o @nske: Omregulering tilbake til boligformal.
2. Ny bustadtomt
o Omrade tett pa gang- og sykkelsti, med kort vei til
skole, barnehage og idrettsanlegg.
o Lett tilgang til vann, kloakk og strem.
o Dagens bruk: Furuskog pa fiellgrunn.
o nske: Settes av til én ny boligtomt.
3. Nytt boligomrade med 4 tomter
o Omrade delvis tidligere satt av til BAS.
o Neer eksisterende avkjersel, med god infrastruktur
(vann, kloakk, stream).
o Kort avstand til skole, barnehage og idrettsanlegg.
o nske: Regulere til fire boligtomter for kommende
generasjoner.
o Forutsetning: Sau ma fortsatt ha tilgang til beite
gstover fra Gnr. 25, Bnr. 13 og 14.
4. Tillegg til smabruksdrift
o Gnr. 25, Bnr. 13 og 14 har smabruksdrift og trenger
mer areal til vinterfor.
o Ved a fylle ut med masser/mold i omradet kan det
etableres areal for slatt/beite i framtiden.
o Omrade inneholder gammel vannledning som skal tas
ut av drift.
o @nske: Omradet settes av som LNFR med tillatelse til
masseutfylling/moldtilfering.
Kommentar og forelgpig vurdering fra kommunedirektaren:
Innspillet vurderes som delvis i trdd med arealstrategi og
overordnede fegringer. Innspillet ligger pa et areal med
landbruksverdier, og det kan veere fare for kvikkleire. Innspillet ligger

innenfor BA5 og Arkipelet har ogsa kommet med innspill pa omradet,
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men med boligbebyggelse lengre ser. Er allerede boligomrader i
Bj@rnsvikfeltet som ikke er bebygd.

Ma bli sett i sammenheng med boligbebyggelse i hele kommunen jf.
fagnotat bolig.

Kommunedirektarens anbefaling: Vurderes videre.

Innstilling fra arbeidsutvalget 16.12.2025:

Kommuneplanutvalget vurderer at innspillet skal tas med til videre

vurdering. Slattevik ma sees under ett.
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Kommunedirektgrens anbefaling: Anbefales videre, ma bli sett
i sammenheng med naveerende boligarealer i Aksdal sentrum og i
kommunen.

Innstilling fra arbeidsutvalget 16.12.2025:

Kommuneplanutvalget vurderer at innspillet skal tas med til videre

vurdering.

Det er i tillegg mottatt to innspill, med id nr. 55.1 og 56.1, som omhandler & beholde alle
eksisterende boligomrader i Skjoldastraumen, disse innspillene blir tatt med videre til
vurdering. Innstillingen fra arbeidsutvalget 16.12.25 var at innspillene vurderes videre med

helhetlig vurdering av Straumen.

Tysvaer kommune som grunneier har ogsa kommet med innspill om & tilbakefere et omrade
fra bolig til LNF ved Badsvik med id nr. 51.
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