








Innholdsfortegnelse

INNLEDNING

FORENKLET METODISK BESKRIVELSE

BOLIGINNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL
KONSEKVENSUTREDNING OG RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

TEMA: LNF-SPREDT BOLIGBEBYGGELSE
Innspill: 96 og 97 ved Espevik

TEMA: BEBYGGELSE OG ANLEGG
Innspill: 43 ved Sléattevik

TEMA: BOLIG OG BOLIGBEBYGGELSE
Innspill: 20 ved Kallevik sgr
Innspill: 26 ved Farre
Innspill: 76.3 ved Slattevik
Innspill: 81 ved Muslandsvag
Innspill: 84 ved Halleland


















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Ved 0-alternativet vil omradet beholdes som LNF, men det vil fremdeles vaere et omrade med bebyggelse pa, og dermed vil bade innbyggere og kommune bruke ressurser pa
dispensasjonssgknader ettersom at omrade er LNF.
Alternativer Alternativet vil vaere 8 endre omrade fra LNF til LNF-spredt boligbebyggelse. Kommunedirektaren har ogsa kommet med forslag til & endre omradet ved Espevik til LNF-spredt

boligbebyggelse ettersom omradene allerede er bebygd og at Espevik er et omrade hvor det er kommet inn flere dispensasjonssgknader. Ettersom at Id 97 ligger noe innenfor
funksjonell strandsone, har kommunedirektoren kommet med forslag til alternativ endring.

Forventet giennomfaring Den forventete gjennomfaringen er 4 endre omradet planomradet ved Espevik til LNF-spredt boligbebyggelse, men unnga at planendringen kommer i konflikt med funksjonell
strandsone.

Mulig avbgtende tiltak Ettersom at Id 87 ligger innenfor funksjonell strandsone endres innspillet noe.

Forholdet til overordnede planer Planen vil kunne komme i strid med SPR for strandsonen ettersom at innspill 97 ligger innenfor registrert strandsone av betydning. Kommunedirektgren har kommet med forslag til

endring slik at innspillet ikke kommer i konflikt med strandsonen.

Nytteverdi

Planendringen vil gjare det enklere bade for innbyggere og kommune ved 8 unnga dispensasjoner for mindre endringer ettersom at planen i 0-alternativet ligger inne som LNF, mens planforslaget legger opp til LNF-spredt
bebyggelse, noe som ogsa kommunedirektgren har kommet med innspill pa ved Espevik.



















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Felger av 0-alternativ Ved & opprettholde dagens kommunedelplan vil de eksisterende framtidige utbyggingsomradene og neeringsarealene i Slattevik forbli formelt bandlagt i pavente av endelig avklaring av ny E39. Dette vil hindre enhver
reell tettstedsutvikling og boligbygging i overskuelig fremtid.

Alternativer Innspillet har tegnet inn et skravert areal innenfor det gulerammede boligfeltet. Dette er avsatt som en alternativ plassering for bebyggelse og anlegg (service/nzering) dersom Statens vegvesens endelige vegtrase for
ny E39 skulle komme i direkte fysisk konflikt med det primaere blafeltet.

Forventet gjennomfering Forslagsstiller gnsker at Tysveer kommune initierer et formelt omradeplanarbeid eller en omraderegulering i kommunal regi sa snart som mulig etter at kommuneplanens arealdel og kommunedelplanen for ny E39 er
formelt vedtatt.

Mulig avbetende tiltak 1. Plassere bebyggelse og anlegg (neering/tjenesteyting) som en fysisk barriere og funksjonell stgyskjerm direkte mot E39 for & beskytte de bakenforliggende boligomradene. 2. Legge inn eksisterende bekkelap og en
eldre steinmur i en sammenhengende, skjermende grennstruktur med interne turveisystemer. 3. Unnga ytterligere direkte eller indirekte forurensende avrenning fra utbyggingsomradene til sjpomradet "Vagen".

Forholdet til overordnede Tiltaket underbygger visjonen i Areal- og transportplanen (ATP) for Haugalandet om funksjonsfortetting i mindre sentre for & skape korte avstander og redusere bilavhengighet. Det svarer ogsa direkte ut Tysveer

planer kommunes vedtatte samfunnsdel (pkt. 7.1.3 og 7.2) som definerer Slattevik som et tettstedsenter, og palegger kommunen & arbeide for tilstrekkelige boligreserver i gang- og sykkelavstand til Haugaland
Neeringspark. Forslaget sgker dessuten 3§ ivareta overordnede statlige planretningslinjer for jordvern ved & styre unna de mest sarbare landbruksarealene

Nytteverdi

Slattevik er definert som tettstedsenter bade i ATP for Haugalandet og i kommuneplanens samfunnsdel, og samfunnsdelen beskriver at kommunen mé arbeide for tilstrekkelig boligareal i gang- og sykkelavstand til Haugaland Neeringspark.
Innspillet svarer direkte pa denne forventningen. Med ny E39 planlagt med fullverdig toplankryss i Slattevik, og med sveert f4 kryss langs den nye traseen, vil tettstedet f& en reell funksjon som regionalt kollektivknutepunkt. Boligutvikling konsentrert
rundt et slikt knutepunkt er blant de mest arealeffektive grepene kommunen kan gjare i planperioden.

Nytteverdien forsterkes av at utbyggingen utnytter allerede etablert offentlig infrastruktur. Kommunalteknisk vann- og avlgpsanlegg ligger klart for tilkobling, det er sammenhengende gang- og sykkelveg til skole, barnehage og idrettsanlegg innenfor
2 kilometer, og videre til Mjdsund og Haugaland Nzeringspark. Fylkesvegen har god avviklingskapasitet med ADT 950 og ingen registrerte ulykker i influensomradet. Utbyggingen krever dermed ikke store kommunale fellesinvesteringer, forutsatt at
kapasiteten pa VA og kapasitet i skole og barnehage.

Innspillet relokaliserer utbyggingsomradene basert p4 oppdatert kunnskap, og reduserer samtidig samlet avsatt utbyggingsareal fra 468 til 257 dekar.

Nytteverdien er dessuten i betydelig grad stedbunden. Den knytter seg til nettopp dette tettstedet, dette kryssomradet og denne naerheten til industriarbeidsplassene pa Haugaland Neeringspark, Karstg og Hydro Karmay. Samlet vurderes
nytteverdien som hay, med tydelig regional forankring i vedtatt senterstruktur.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av 0-alternativ Omradet beholdes som LNF-areal, og fokuserer pa & utvikle de tomtene som star ledige.

Alternativer Alternativet er & beholde arealet som LNF og styre boligbehovet til de om lag 15 ubebygde, allerede regulerte tomtene innenfor tilgrensende reguleringsplan Kallevik ser, samt til prioriterte utbyggingsomrader langs aksen
Forre-Grinde.

Forventet giennomfaring Ved en eventuell omdisponering ville utbygging skje giennom detaljregulering. Ettersom behovet ikke er dokumentert og en betydelig regulert boligreserve i Kallevik sgr star ubenyttet, foreligger ingen konkret
giennomfaringshorisont.

Mulig avbatende tiltak Ingen avbatende tiltak kan fijerne den grunnleggende innvendingen om manglende dokumentert behov og udisponert regulert reserve. Ved en eventuell utbygging: geoteknisk vurdering av kvikkleireaktsomhet (NVE 1/2019),
radonsikring etter TEK17, sikring av avkjgrsel og siktforhold, og tilknytning til neerliggende kommunalt vann- og avlgpsnett.

Forholdet til overordnede planer Tiltaket tilferer nytt boligareal utenfor prioritert utbyggingsakse Ferre-Grinde, i strid med arealstrategiens mal om konsentrert utbygging og med statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging. Det er heller ikke i trdd med prinsippet om & utnytte eksisterende regulert reserve for nytt areal tas i bruk.

Nytteverdi

Tiltaket vil kunne gi et begrenset bidrag til boligtilbudet i Kallevik-omradet, i direkte tilknytning til eksisterende boligbebyggelse og tilgrensende reguleringsplan for Kallevik sgr. Nytten er i hovedsak lokal og privat, og knytter seg til
at en enkelt grunneier far utnyttet et areal som ikke har veaert i landbruksdrift og som ikke inngéar i en stagrre landbrukseiendom.

Lokaliseringen har enkelte gunstige trekk. Arealet ligger tett opp mot eksisterende teknisk infrastruktur, med kommunalt vann- og avlgpsnett i naerheten, og utbyggingen utlgser dermed ikke behov for kommunale
fellesinvesteringer, avhengig av kapasitet pa VA, eller oppgradering av offentlig veg. Fartsgrensen i omradet er lav, og siktforholdene ved avkjgrselen er gode.

Nytteverdien svekkes imidlertid vesentlig av at behovet ikke er dokumentert. Innenfor tilgrensende reguleringsplan for Kallevik sgr gjenstar 15 ubebygde boligtomter, og innspillet tilfarer dermed nytt boligareal i et omrade der
eksisterende regulert reserve ikke er tatt i bruk. Nytten er heller ikke stedbunden i den forstand at den forutsetter nettopp dette arealet; boligbehovet i kommunen kan dekkes innenfor prioriterte utbyggingsomrader langs aksen
Forre-Grinde, der forutsetningene for gange, sykkel og kollektivtransport er vesentlig bedre.

Samlet vurderes nytteverdien som lav.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ 0-alternativet vil veere & beholde det bebygde omradet som LNF, dermed vil deler av det som er klassifisert som innmarksbeite som fremtidig boligformal.

Alternativer Alternativet til det originale planforslaget er & minske innspillsarealet til & gjelde det allerede bebygde arealet og ikke tillate fortetting.

Forventet giennomfaring Formalsendringen giennomferes som en justering av plankartet i kommuneplanens arealdel, uten krav om etterfalgende reguleringsplan for den allerede etablerte bebyggelsen. Fortetting ut over eksisterende bebyggelse
forutsetter ordinaer byggesaksbehandling.

Mulig avbgtende tiltak Avgrense boligformalet til den faktisk bebygde teigen og tilbakefere ubebygd boligformal (om lag 2,9 dekar) til LNF, slik at netto arealbeslag holdes lavest mulig. Bergrt innmarksbeite (om lag 0,5 dekar netto) sekes ivaretatt
giennom god arrondering. Radon- og VA-forhold handteres i byggesak.

Forholdet til overordnede planer Ettersom det allerede er bebyggelse pa planomrédet og grunneier ensker & rette pa formalet vil ikke dette ha noen szerlige negative konsekvenser for overordnede planer.

Nytteverdi

Nytteverdien er lokal og i hovedsak plantekniske. Formalsendringen bringer plankartet i samsvar med den etablerte bebyggelsen pa deler av arealet, og fijerner et misforhold mellom kart og faktisk arealbruk som ellers skaper
uklarhet i byggesaksbehandlingen for grunneier og kommune.

Forslaget innebeerer at om lag 2,9 dekar ubebygd boligformal tilbakefares til LNF, samtidig som om lag 5 dekar legges inn under boligformal. Av sistnevnte er 3,4 dekar registrert som innmarksbeite. Netto gker avsatt byggeareal
med om lag 2,1 dekar, og netto endring for innmarksbeite er om lag 0,5 dekar i negativ retning. Forslaget innebaerer dermed ikke en arealngytral omdisponering, men en tilpasning av plankartet til terreng og etablert
bebyggelsesstruktur, der utbyggingsretten flyttes fra et sammenhengende beiteareal til to mindre teiger inntil eksisterende bebyggelse. Nytten ligger i bedre arrondering og et mer presist plankart, ikke i et redusert samlet
arealbeslag.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Dagens nullalternativ vil veere & beholde omradet i dagens kommuneplan som bebyggelse og anlegg.

Alternativer Alternativet er & beholde arealet som bebyggelse og anlegg (BA) uten & tillate de fire nye boligtomtene, og & styre boligbehovet til ubebygde omrader i Bjgrnsvikfeltet og til en samlet vurdering av Slattevik-Tysveervag i
fagnotat bolig.

Forventet gjennomfaring Det er forventet utbygging av flere boliger i omrédet Slattevik-Tysvaervag, men foreligger ikke noe reguleringsplan for planomradet.

Mulig avbgtende tiltak Omradet ligger pd innmarksbeite. | innspillet beskrives det at man skal opprettholde tilgang for sauebeiting.

Forholdet til overordnede planer Innspillet tilferer et sveert lite bolighidrag uten dokumentert behov, og forutsetter felles planlegging for hele BA-omradet; det kan derfor ikke giennomfaeres selvstendig. Det er ikke i trdd med prinsippet om & utnytte
eksisterende avsatt/regulert reserve og & prioritere utbygging med god kollektiv-, gang- og sykkeldekning.

Nytteverdi

Innspillet legger til rette for fire boligtomter pd om lag 7 dekar i Slattevik. Nytten er lokal og privat, og knytter seg til at grunneier far utnyttet en mindre del av egen eiendom som allerede ligger innenfor et areal avsatt til
bebyggelse og anlegg.

Lokaliseringen har flere gunstige trekk. Avstanden til barnehage er om lag 1,2 km og til grunnskole om lag 1,8 km, begge innenfor kategorien moderat, og det er umiddelbar naerhet til idrettsanlegg og lekeplass. Etablert gang-
og sykkelveg ligger rett over fylkesvegen, og kommunalt hovednett for vann og avlgp ligger om lag 12 meter fra arealet. Tilknytning til stromnettet er mulig via transformator ved idrettsanlegget. Fylkesvegen har god
restkapasitet til & absorbere trafikken fra fire boenheter. Arealet er dermed teknisk og funksjonelt godt egnet for boligformal.

Nytteverdien svekkes imidlertid av tre forhold. Bidraget til boligforsyningen er svaert lite, og behovet er ikke dokumentert: det finnes ubebygde boligomrader i Bjgrnsvikfeltet, og kommunedirektaren har i fagnotat bolig lagt til
grunn at boligbehovet i Slattevik og Tysveervag ma vurderes i en starre sammenheng. Videre er nytten ikke stedbunden, de samme kvalitetene, og bedre kollektivdekning, finnes i de arealene som vurderes lenger sar i

tettstedet i tilknytning til framtidig E39-kryss. Endelig forutsetter realisering felles planlegging for hele BA-omradet, slik at innspillet uansett ikke kan giennomfares selvstendig.

Samlet vurderes nytteverdien som lav.

























Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Omréade beholdes som LNF omrade med dagens bebyggelse.
Alternativer Alternativ 1 vurdering er 4 endre hele innspillsomrade til boligformal.
Alternativ 2, som kommunedirektgren kommer med, er & vurdere a endre kun deler av omrade til LNF-spredt bolighebyggelse, men kun hvor det er bebygd i dag.
Forventet giennomfaring Kommunedirektarens alternativ 2 gjennomfgres ved at det allerede bebygde kaiomradet avsettes til LNF-spredt boligbebyggelse (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav b} i kommuneplanens

arealdel, med bestemmelser etter § 11-11 nr. 2 om antall, lokalisering og utforming. Den nordlige delen viderefares som LNF. Eventuelt begrenset neeringsformal ved det gamle
handelsstedet forutsetter egen vurdering mot kulturmiljoet.

Mulig avbgtende tiltak Avgrense byggeformal til det allerede bebygde kaiomradet (alternativ 2} og holde naturtypen rik sump- og kildeskog, Muslandsvagelva med kantvegetasjon (vannressursloven §
11), myras fordrgyningsfunksjon og innmarksbeitet utenfor byggeformal. Bestemmelser om antall og utforming (8 11-11 nr. 2) for 4 ivareta SEFRAK-bebyggelse og kulturmilja av
regional interesse. Dokumentert kapasitet og utslippstillatelse for det private renseanlegget far nye enheter tillates; minste kotehgyde mot stormflo; radonsikring; og
massehandteringsplan for syredannende fyllitt.

Forholdet til overordnede planer Alternativ 1 (full utbygging) er i strid med jordvern, naturmangfoldloven 88 8-9 (fore-var; ask som sterkt truet, rik sump- og kildeskog), vannressursloven § 11 og samordnet areal-
og transportplanlegging (utenfor sentrumsakse, uten offentlig VA og gang-/sykkelveg, 4 km til skole). Alternativ 2 eri trdd med pbl. § 11-7 nr. 5 bokstavb og § 11-11 nr. 2, og bringer
plankartet i samsvar med faktisk bruk uten &8 komme i konflikt med disse hensynene.

Nytteverdi

Nytteverdien er lokal og privat. Alternativ 1 vil kunne gi et betydelig antall boenheter pa 25 dekar, men uten dokumentert behov: arealet ligger utenfor sentrumsaksen Fgrre-Grinde og utenfor definert grendesenter, uten
offentlig vann- og avlgpsnett, uten gang- og sykkelveg og med 4 km til skole der alle elever har rett til skoleskyss. Nytten er heller ikke stedbunden, ettersom boligbehovet i kommunen kan dekkes innenfor prioriterte
utbyggingsomrader med vesentlig bedre forutsetninger.

Alternativ 2 har en annen og mer reell nytteverdi. Kaiomradet med det gamle handelsstedet er allerede bebygd og bebodd, og dagens LNF-formal samsvarer ikke med faktisk bruk. En avsetting til LNF-spredt boligbebyggelse
gir et mer presist plankart, avklarer rammene for eksisterende beboere, og gir kommunen styring med antall, lokalisering og utforming av eventuelle nye enheter, jf. pbl. § 11-11 nr. 2. Kravet til utforming er samtidig verktayet
som kan sikre at kulturmiljget av regional interesse og SEFRAK-bebyggelsen ivaretas ved framtidige tiltak. Et privat renseanlegg ble etablert i 2025, slik at et begrenset antall enheter kan handteres uten kommunale
investeringer.

Kommuneplanutvalget har pekt pa muligheten for begrenset naeringsformal ved det gamle handelsstedet. Dette kan ha en reell nytteverdi som lokal magteplass og som grunnlag for videre bruk av den kulturhistoriske
bygningsmassen, men forutsetter en egen vurdering mot kulturmiljget og en klar avgrensning i stgrrelse.
Samlet vurderes nytteverdien som lav for alternativ 1 og som moderat, men reell, for alternativ 2.

























Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av O-alternativ

Nullalternativet er & beholde LNF. Kystlyngheia (utvalgt naturtype, EN}), hensynssone landskap, friluftsomradet og det ubergrte terrenget bevares, og boligbehovet dekkes av regulert, ubebygd
reserve i Aksdal — szerlig Aksdal Terasse (B26, 172 boenheter) rett nedenfor.

Alternativer

Et redusert alternativ er vurdert (grovsilingen: «<omradet kan minskes»}, men anbefales ikke. Kommunedirektaren vil ikke tilrd innspillet inn i noen form, fordi det finnes tilstrekkelig ubebygd
boligareal i Aksdal, beliggenheten er ugunstig (bratt, uberert terreng uten infrastruktur), og en regulert, ubebygd plan (Aksdal Terasse) ligger rett nedenfor.

Forventet giennomfaring

Utbygging ville forutsatt detaljregulering med omfattende terrengskjzeringer, ny vegtilkomst fra E39/134 og full VA-utbygging. Ettersom behovet er dekket av regulert reserve og terrenget er
krevende, foreligger ingen realistisk giennomfgringshorisont.

Mulig avbgtende tiltak

* Vesentlig svakhet: avbgtende tiltak fjerner ikke den stor-negative konsekvensen for utvalgt naturtype kystlynghei, landskap (hensynssone) og viktig friluftsomrade — disse er stedbundne og kan
ikke utlignes.

* Ved en eventuell (ikke anbefalt) viderefering: styre bebyggelsen klar av kystlyngheia og hensynssone landskap; overvann dimensjonert for klimapaslag med trygge flomveier og fordrayning;
geoteknisk avklaring av tilkomsttraseen (kvikkleire ved Grindekrysset); anleggstrafikkplan og sikring av skolevei; radonsikring; sikring av allmenn ferdsel til friluftsomrédet.

Forholdet til overordnede planer

Lokaliseringen er i trdd med arealstrategiens akse Fgrre-Grinde, men i strid med arealngytralitet og styrt utbyggingsrekkefglge (regulert reserve ubebygd). Konflikt med naturmangfoldloven §§ 8-12
og handlingsplan for kystlynghei (M-2566, utvalgt naturtype EN), med hensynssone landskap, og med statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (bilbasert, bratt
terreng).

Nytteverdi

Innspillet har et reelt boligpotensial i en gunstig akse: arealet ligger tett pd Aksdal sentrum og Grinde, med kort avstand til skole, og kan bygge opp under 75 %-malet for utbygging i aksen Farre-Grinde. Det er innspillets tydeligste nytteverdi. Nytten er samtidig ikke
stedbunden p& en mate som forsvarer inngrepet: boligbehovet i samme akse kan dekkes av allerede regulert, ubebygd reserve, saerlig Aksdal Terasse rett nedenfor samt andre ubebygde arealer i Aksdal. Samlet vurderes nytteverdien som moderat, men klart lavere ennved 8
realisere den eksisterende reserven, og den kan ikke oppveie de nasjonale/regionale hensynene til naturmangfold, landskap og friluftsliv.



















Innholdsfortegnelse

INNLEDNING

SAMMENFATTET METODISK BESKRIVELSE

NARINGSINNSPILL TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL
KONSEKVENSUTREDNING OG RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

TEMA: NARING

Innspill: 22
Innspill: 40
Innspill: 53

Innspill: 28, 71.1, 71.2, 71.3
TEMA: AKVAKULTUR
Innspill: 8,9, 11, 16
TEMA: MASSEHANDTERING
Innspill: 13.1
Innspill: 49
Innspill: 92 (92.1 0g 92.2)


















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Felger av 0-alternativ

O-alternativet er gjeldende kommuneplan (2015) og gjeldende reguleringsplan til industri. Utbyggingsretten til industri med masseuttak, kaiutvidelse og skognedbygging foreligger dermed i 0-alternativet.
«Tiltaket» som vurderes er kommunens mulige tilbakefering til LNF. De negative miljgvirkningene i utredningen er virkninger av a realisere gjeldende regulering; ved tilbakefagring unngds de.

Alternativer

A -Tilbakefgring til LNF (kommunedirekterens opprinnelige innstilling): utbyggingsretten faller bort, kaia viderefares til temmer.
B — Mellomlgsning (kommuneplanutvalgets fegring, anbefalt): eksisterende havneformal/-bruk viderefgres, men det apnes ikke for ny industriell naering med masseuttak og kaiutvidelse.
C - Viderefaring av industriformalet (grunneiers gnske): full utbygging kan realiseres.

Forventet gjennomfering

Ved viderefgring: ca. 2 ar masseuttak, deretter ca. 1 ar grunnarbeider, fer etablering av lager/serviceverksted. Ved mellomlasning/tilbakefgring: fortsatt bruk av eksisterende temmerkai.

Mulig avbetende tiltak

* Miljateknisk grunnundersgkelse (forurensningsforskriften kap. 2) FGR masseuttak — avgjgrende for 4 hindre spredning av eventuell forurensning.

* Klimagassreduserende tiltak innarbeides bindende: utslippsfrie anleggsmaskiner, lavutslippsmaterialer (stél/betong) i bygg og kai, egenprodusert fornybar energi. Kan bringe klimagass fra stor til
middels negativ; per na ikke lagt inn i bestemmelsene.

¢ Dispensasjon etter kulturminneloven § 8 fjerde ledd for tre lokaliteter som forutsettes utgravd; seknad sendes ved offentlig ettersyn.
e Forbud mot anleggsarbeid i sj@ i gyteperioden februar-april; siltgardin i anleggsfasen; retningsstyrt belysning vekk fra sjg.

* Minste kote +3,0 (kai) / +4,0-+5,0 (terreng) mot 200-ars stormflo inkl. havnivastigning 2100; bglgepaslag beregnes i byggesak.

* Rekkefalgekrav om utbedret frisikt i kryss mot fv. 515 og ved avkjersel fer anleggsstart.

« Skredfaglig vurdering; forbud mot anleggsarbeid i tgrre perioder (skogbrann) og ved ekstremveervarsel (jord-/flomskred); handtering av fremmede mispelarter (SE), jf. forskrift om fremmede organismer §
24,

Forholdet til overordnede planer

Forankret i Rogaland fylkeskommunes regionalplan for grenn industri (2023). Neering er prioritert tema i kommuneplanenprosessen. Malkonflikt mot statlige planretningslinjer for klima og energi
(klimagass, haybonitets skog).

Nytteverdi

Planomradet er et av fa areal i kommunen med etablert dypvannskai og direkte sjgtilknytning i et omrade tilrettelagt for marin neering, og neering er prioritert tema i kommuneplanen. Dagens bruk til teammerutskiping utnytter bare en brgkdel av
potensialet. Ved viderefgring gir tiltaket ca. 30 arbeidsplasser i drift og lokal verdiskapning i en framtidsrettet naering, med stegrsteparten av godstransporten sjgveien, noe som avlaster vegnettet. Overskuddsmasser kan gjenbrukes i andre prosjekter
(lokal bonde, offshore), i trad med sirkuleer masseforvaltning. Nytteverdien er betinget av at de avbatende tiltakene, seerlig klimagassreduksjon og lovpalagt grunnundersekelse, faktisk innarbeides i bestemmelsene. Det som gir nytteverdien seerlig vekt,
er at den er stedbunden: dypvannskaia kan ikke flyttes til et annet areal. Det er dette som gjgr at kommuneplanutvalgets mellomlesning, viderefere havnebruken uten & dpne for ny industriell neering, best forener hensynene: den bevarer den stedbundne
verdiskapningen i kaia, uten masseuttaket, skognedbyggingen og klimagassutslippet som utlgser de rgde miljgscorene






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av 0-alternativ Nullalternativet er & beholde arealet som LNF i gjeldende kommuneplan (2015). Da viderefgres fulldyrka jord i drift, den funksjonelle strandsonen holdes ubebygd, og hensynssone friluftsliv bestar. 0-
alternativet unngar bade jordvern- og strandsonekonflikten.

Alternativer Alternativ avgrensning som holder seg utenfor 100-metersbeltet er i praksis ikke mulig, ettersom hele det omsgkte arealet ligger i funksjonell strandsone. Behovet for utvidelsesareal for Hervik Rgr AS
ber i stedet vurderes mot arealer utenfor strandsone og dyrka jord.

Forventet gjennomfaring Utvidelse av eksisterende lagerplass for Hervik Rar AS. Reguleringsplan foreligger ikke; hgyspent- og grunnforhold ma avklares fgr eventuell utbygging.

Mulig avbgtende tiltak ¢ Ingen avbgtende tiltak fjerner strandsonekonflikten — arealet er i 100-metersbeltet, og dette er det styrende forholdet.

* Ved eventuell viderefaring: geoteknisk undersgkelse (NVE 1/2019) fgr anleggsstart; avklaring/omlegging av hgyspent med netteier; gulvniva dimensjonert mot stormflo 2100; lokal
overvannshandtering med rensetrinn; T-1442-stgyvurdering; HMS-plan for silikastgv; avklaring av anadrom status i sjggrretbekken.

Forholdet til overordnede planer | strid med statlige planretningslinjer for strandsonen (sone 2) og med nasjonale jordvernmal (fulldyrka jord). Konflikt med arealstrategiens mal om arealngytralitet. Delvis i trdd med malet om
stedsbasert naeringsutvikling (utvidelse av etablert lokal bedrift), men dette oppveier ikke de nasjonale interessene.

Nytteverdi

Behovet for utvidelsesareal for Hervik Rar AS, en hjernestensbedrift i tettstedet, erreelt, og arealutvidelse i tilknytning til eksisterende drift er mer arealeffektivt enn ny lokalisering. Nytten er lokal og privat, knyttet til lagerplass —ikke ny
produksjonskapasitet eller nye arbeidsplasser. Nytteverdien svekkes vesentlig av at en hgyspentledning krysser planarealet som fareomrade uten a veere vurdert omlagt, slik at det faktiske utnyttbare arealet innenfor de 4 dekarene er uavklart.
Kommunen vet dermed ikke hvor mye av arealet som i det hele tatt kan bebygges. Nytten er heller ikke stedbunden péd en méte som forutsetter nettopp dette arealet i strandsonen; behovet kan dekkes pé areal utenfor 100-metersbeltet og utenfor
fulldyrka jord. Samlet vurderes nytteverdien som lav.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke gjennomfares

Alternativer Kommunedirektgrens forslag innebzaerer en omdisponering/redusert avgrensning som i starst mulig grad sparer landbruksareal, mot 0-alternativet der arealet forblir uendret.

Forventet giennomfgring Gjennomfares via reguleringsplan. Omdisponeringen sparer landbruksareal, men bergrer karbonrike arealer og aktsomhetsomrader for naturfarer som ma avklares fgr utbygging.

Mulig avbgtende tiltak Styre utbygging klar av de mest karbonrike arealene; geoteknisk og skredfaglig vurdering av aktsomhetsomradene (NVE 1/2019, TEK17 § 7-3); overvannshandtering med klimapaslag;
og begrensning av samlet arealbeslag. Punktene danner grunnlag for rekkefolgekrav og bestemmelser.

Forholdet til overordnede planer Arealstrategien slar fast at neeringsomrader ikke skal tilrettelegges pa jordbruksareal eller i omrader utsatt for naturfarer, og at landbruks- og naturomrader skal bevares gjennom en
arealngytral utvikling. Forslaget sparer landbruk, men nedbygging av karbonrike arealer trekker mot konflikt og forutsetter avbgtende tiltak.

Nytteverdi

Det er pa kommuneplanniva ikke avklart hvilken type naering som er tiltenkt planomradet. Dette er normalt pa dette plannivaet, og avklaring av naeringstype forutsettes giennomfart i reguleringsplanfasen. Pa et generelt grunnlag
vil imidlertid en arealendring til neeringsformal i Hindaravag kunne gi nytteverdi for lokalsamfunnet i omradet.

Innspillet er i trdd med kommuneplanens samfunnsdel og arealstrategi, som slar fast at arealkrevende neering skal lokaliseres til neeringsparker, og at det skal sikres arealer som gir utviklingsmuligheter for naeringsvirksomhet
som bidrar til at rett virksomhet etableres pa rett sted — hensyntatt transport og samling av tilsvarende naering. Planomradets beliggenhet direkte ved fylkesveg 515 er en logistisk fordel som understatter dette prinsippet.
Plasseringen er samtidig skjermet fra smahusbebyggelsen i Hindaravag, noe som reduserer potensielle konflikter mellom naeringsaktivitet og boligmilja.

Et sentralt argument for innspillets nytteverdi er den tiltenkte arealbytte-lgsningen: i kommunedelplanen for Hindaravag er det allerede avsatt et naeringsareal som i dag ligger pa landbruksareal. Det er et mal at dette
eksisterende neeringsformalet omdisponeres tilbake til landbruksformal som del av samme planprosess. Netto resultat er at produktivt landbruksareal frigj@res, mens naeringsformalet flyttes til et areal med lavere
landbruksverdi. Dette kan bidra til & spare dyrka mark og er i trdd med jordvernmalet, forutsatt at arealbyttet giennomfgres i sin helhet.

Planendringen kan bidra til lokal verdiskapning ved a legge til rette for etablering av neeringsvirksomhet i et tettsted som i dag har begrenset naeringstilbud. Tilgang pa naeringsareal i Hindaravag kan stimulere til lokal
sysselsetting, redusere behovet for pendling ut av tettstedet og styrke Nedstrandomradets attraktivitet som bo- og arbeidssted. Nytteverdien er imidlertid betinget av at planomradets sikkerhetsmessige og miljgmessige
utfordringer l@gses i reguleringsplanfasen, og at arealbytte med det eksisterende naeringsarealet pa landbruksareal faktisk gjennomfares.

























Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke gjennomfares

Alternativer Utfyllings- og nzeringsomradene differensieres: Omrade 1 (Sgre Dyrnesvagen) anbefales med avbgtende tiltak, mens de gvrige delomradene vurderes strengere mot naturverdiene. Alternativet er
O-alternativet (LNF) eller full utbygging av hele det omsgkte arealet.

Forventet giennomfaring Gjennomfares som omraderegulering i regi av Haugaland Naeringspark, med trinnvis utfylling og naeringsetablering. Omfang og rekkefglge styres av avbgtende hensyn til natur og
vassdrag.

Mulig avbgtende tiltak Styre utbygging og utfylling klar av utvalgt naturtype kystlynghei, svaert viktig alegras og funksjonsomrader for kritisk og sterkt truede arter; bevare natur og vassdrag slik HNP selv

legger til grunn; redusere klimagassutslipp fra nedbygging av myr og skog; vannmiljgvurdering etter vannforskriften og ROS-tiltak i aktsomhetsomradene. Samtidig avgrensing til
funksjonell strandsone for innspillet i nord.
Danner grunnlag for rekkefalgekrav og bestemmelser.

Forholdet til overordnede planer Saken har en tydelig malkonflikt: stor positiv verdiskapning av nasjonal/regional betydning star mot nasjonale naturverdier (nml §§ 8-12), vannforskriften § 12 og arealngytralitet.
Neerings-interessen kan baere et rgdt miljgsignal bare dersom de nasjonale naturverdiene sikres bindende pa reguleringsniva.

Nytteverdi

Haugaland Neeringspark er et av Norges starste ferdigregulerte industriomrader og en prioritert lokasjon for industriutvikling nasjonalt, regionalt og lokalt, forankret blant annet i regional plan for Grann industri. Sivas
inntreden pa eiersiden tilfarer kapital, kompetanse og statlig forankring og tydeliggjar parkens nasjonale betydning. Statnetts pagéende utbygging av en av Norges stgrste nettstasjoner (420 kV) er en nasjonalt viktig
investering i milliardklassen; en tilsvarende tilrettelegging av neeringsareal gjgr at samfunnet kan utnytte det industripotensialet denne kraftinfrastrukturen utlgser. En stor andel av parkens tilgjengelige arealer er allerede
bundet giennom avtaler, opsjoner eller konkrete dialoger, og de aktuelle etableringene er arealkrevende (flere hundre dekar per virksomhet).

Uten arealberedskap i kommuneplanen er det en reell risiko for at etableringer, investeringer og arbeidsplasser gar tapt til andre regioner, og for at pagdende infrastrukturinvesteringer utnyttes darligere. Havnekapasitet er
identifisert som en mulig begrensende faktor; den reduserte havneutvidelsen i Sgre Dyrnesvagen styrker koblingen mellom havn og industri og apner for mer effektiv og elektrifisert/autonom interntransport. Parken arbeider
samtidig med arealeffektivitet, industriell symbiose (deling av vann, varme, energi og biprodukter) og fremtidig karbonfangst, og med samordning av kraftinfrastruktur som pa sikt kan frigjgre regulert havne- og industriareal,
forlenge kaifront og bedre seilingsforholdene i Forresfjorden. Samlet vurderes nytteverdien som hgy, med nasjonal og regional betydning knyttet til kraft, havn og langsiktig arealberedskap for kraftkrevende industri.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke giennomferes

Alternativer Viderefgring/formalisering av eksisterende akvakulturlokaliteter i sj@ (Ringja, Smedholmen, Halsavik, Munkholmen), mot 0-alternativet der lokalitetene ikke avsettes i kommuneplanen.

Forventet gijennomfgring Avsetting til akvakultur i sje i trdd med eksisterende drift og tillatelser. Videre drift forutsetter gyldige akvakultur- og utslippstillatelser.

Mulig avbgtende tiltak Avklaring/kartlegging av naturverdier ved Munkholmen {Id 16); hensyn til marint naturmangfold (&legras, gytefelt, blgetbunn) og til vannforekomstenes tilstand etter vannforskriften; fastsetting av ankrings- og
forteyningssoner som ikke berarer sarbare naturtyper; og beredskap mot akutt forurensning og remming.

Forholdet til overordnede planer Vurderes mot kystsoneforvaltningen og regionale planer for sjgareal. Akvakulturinteressene veies mot marint naturmangfold og vannmiljg; lokalitetene er stedbundne og delvis etablerte.

Nytteverdi

Nytteverdien er knyttet til akvakulturnaeringen, som er en viktig kystnaering med betydelig verdiskapning og sysselsetting i regionen. Formaliseringen sikrer samsvar mellom kommuneplanens arealformal og etablert, tillatt drift ved de fire lokalitetene, og gir forutsigbarhet for
bade neering og forvaltning. Nytten er stedbunden til de eksisterende sjslokalitetene og forutsetter gyldige akvakultur- og utslippstillatelser.



















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke giennomferes

Alternativer Kommunedirektgrens forslag: beholde arealet som LNF og formalisere massetilfering giennom en planbestemmelse, framfor omdisponering til naeringsformal.

Forventet gjenno mfgring Arealformalet beholdes som LNF. Massetilfering styres gjiennom planbestemmelse, uten at det avsettes nytt naeringsareal.

Mulig avbgtende tiltak Beskytte Bekkefelt Hervikfiorden vest og hensynta redlistede fuglearter; planbestemmelse med krav om dokumentasjon av rene masser, plan for overvannshandtering mot bekken, og avgrensning av massetilferingen.
Forholdet til overordnede planer L@sningen ivaretar naturmangfoldloven (redlistefugl) og vassdrags-/vannmiljghensyn (bekkefelt), og er i trdd med arealngytralitet ved at LNF-formdlet beholdes. Massetilfaring reguleres uten nytt arealbeslag.
Nytteverdi

Nytteverdien for planomradet vil veere at den bidrar til lokal verdiskapning med tanke pé landbruksarealer. Tilfering av overskuddsmasser fra K&rste vil over tid heve kvaliteten pé eksisterende innmarksbeite og legge til rette for mer produktiv landbruksdrift i omradet. Dette er
i trdd med nasjonale jordvernmal, som vektlegger ikke bare vern mot nedbygging, men ogsé aktiv forbedring av eksisterende landbruksarealer.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ

Nullalternativet er dagens situasjon {LNFR, uregulert), som gir et netto karbonopptak pa ca. 2 500 tonn CO,e og bevarer utvalgt naturtype kystlynghei, myr (64 daa) og Vassendbekken.

Alternativer

Alternativ 1 = ressurspark iht. planforslaget, med bevaring av dyp myr (hensynssone 15,8 daa). Redusert avgrensning som holder kystlyngheia (N1) og bekken (V1) utenfor uttaket ville redusere naturmangfold- og
vannmiljgkonsekvensen vesentlig.

Forventet giennomfgring

Masseuttak, knusing og gjenvinning over lang periode; gradvis deponering av rene masser og tilbakefering; deler tas i bruk til neering etappeuvis.

Mulig avbgtende tiltak

* Vesentlig svakhet: avbgtende tiltak fjerner ikke tapet av utvalgt naturtype kystlynghei (75 %) og Vassendbekken — de er dokumentert stor/sveert stor negativ. Reell reduksjon krever endret avgrensning som styrer
uttaket klar av N1 og V1.

* Bevaring av myras vannspeil {(vannveier, sedimentering, hensynssone) — bindende bestemmelse; forutsetning for klimagass = middels negativ.

 Vannmiljgvurdering etter vannforskriften § 12; sedimenteringsdammer, overvann dimensjonert for 100-ars nedber; ingen forurensede masser i HELE planomradet; massevask med resirkulert vann uten utslipp.
* Bindende T-1442-grenser, stoykart til 45 dB og spredningsberegning; hjulvask/vegrengjering/tildekking som bindende bestemmelser.

» Sikre lovlig vegtilkomst (regulering) og kapasitetsvurdering av internt vegnett; godkjent teknisk plan for veg og VA (inkl. slokkevann) fgr anleggsstart; ATP-tilpasset parkeringsnorm.

* Anleggsarbeid utenom hekketid; hdndtering av fremmede arter {(SE) ved all massehandtering; skredfaglig vurdering; samordning med Statens vegvesens E39-korridor.

Forholdet til overordnede planer

LNFR i kommunedelplan Aksdal-Farre. Massehdndtering er prioritert tema. Konflikt med handlingsplan for kystlynghei (M-2566), arealneytralitet og vannforskriften § 12. Overlapper Statens vegvesens E39-korridor
{Bokn-Bagmlafjorden) — samordning ngdvendig. Planprogrammet krevde KU for landskapsbilde, naturmangfold, trafikk/trafikksikkerhet, forurensning og klimagass; kommunen konstaterer at trafikk og forurensning ikke
er konsekvensutredet.

Nytteverdi

Aksdal ressurspark svarer p4 et prioritert tema — massehandtering — og nytteverdien er dokumentert og regionalt forankret. Kommunens eget fagnotat for massehandtering til kommuneplanens arealdel konkluderer med at det bar lokaliseres et
massehandteringsanlegg i omradet fra Grinde til Fgrre, der 75 % av utviklingen skal skje, og at slik lokalisering ogsa apner for tilfersel av masser fra Haugesund og fastlandssiden av Karmay. Fagnotatet kartlegger tre aktuelle punkter, og Aksdal
naeringspark er ett av dem, tett koblet til E39, med isokroner (reisetid) som nar hovedaksene for utvikling i kommunen og strekker seg inn i nabokommunene Bokn, Haugesund, Karmgy, Sveio og Vindafjord. Omradet treffer dermed nesten samtlige
av de atte egnethetskriteriene i regionplan for massehandtering (Jaeren): neer eksisterende anleggsvirksomhet, i neeringsomrade, nzer hgystandard veinett, i trad med regionale utviklingsretninger, mulighet for langvarig bruk og tilstrekkelig
storrelse. Uttaket pa ca. 1 mill. m® gir byggerastoff, og vaskeanlegg/sortering folger ressurspyramidens prinsipp om at gjenbruk og gjenvinning skal velges framfor deponering, med kun rene masser til deponi. Nytteverdien er dermed bade reell og
stedbunden, og innspillet framstar som et av de mest egnede omradene i kommunen for massehandtering, seerligi et regionalt perspektiv. Den mé veies mot at tiltaket bygger ned utvalgt naturtype kystlynghei og fierner en vannforekomst med
seers stor verdi— en avveining som bar gjgres apent, og der de nasjonale naturverdiene sikres giennom redusert avgrensning og bindende vilkar pa reguleringsniva.



















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke gjennomfares

Alternativer Kommunedirektarens forslag: beholde arealet som LNF, framfor omdisponering til neering/massehandtering.

Forventet gjennomfaring Ingen gjennomfaring anbefales pa denne lokaliteten. Behovet for massehandtering forutsettes dekket ved bedre egnede lokaliteter.

Mulig avbatende tiltak Ingen avbgtende tiltak kan fierne den grunnleggende lokaliseringskonflikten: utvalgt naturtype kystlynghei (sveert stor verdi) og naturbeitemark bygges ned, og over 110 dekar
jordbruksareal (herunder 26,3 dekar fulldyrka jord) beslaglegges. Konflikten lases bare ved en annen lokalisering.

Forholdet til overordnede planer Massehandtering er et prioritert tema, men arealstrategien og naturmangfoldloven §8§ 8-12 tilsier at lokalisering skal styres unna utvalgt naturtype og jordbruksareal. Innspillet er i
strid med jordvern og nasjonale naturverdier.

Nytteverdi

Innspillet ligger i Gismarvik, ved Haugaland Neeringspark. Lokaliseringen har enkelte lokale fortrinn: naerheten til neeringsparken og E39 gir korte avstander til en betydelig massekilde, deler av arealet er allerede benyttet til overskuddsmasser fra Haugaland Neeringspark, og
tiltaket bygger dermed delvis videre pa etablert bruk. Arealet ligger dessuten innenfor transportaksen til Aksdal, med en avstand som i seg selv vurderes som akseptabel.

Vurdert som et regionalt massehandteringsanlegg er nytteverdien likevel svakere i sgre del av Tysveer enn den ville veert | Aksdal. Hovedtyngden av kommunens utvikling ettersom om lag 75 % skal skje i aksen Ferre-Grinde, og det er her bdde masseoverskuddet og
massebehovet i hovedsak vil oppsta. Aksdal er samtidig det regionale vegknutepunktet, der E134 mot Haugesund og @stover krysser, og E39 mot ser og nord. Et regionalt massehandteringsanlegg vil derfor gi sterst nytte, kortest samlet transportarbeid og lavest utslipp om
det lokaliseres i eller neer Aksdal-aksen, ikke i sgre del av kommunen. Risa-arealet ligger innenfor transportaksen til Aksdal, men er ikke det mest sentrale omradet for en slik regional funksjon for massehandtering pd Haugalandet.

Anlegget forutsettes drevet med mobile installasjoner uten permanent bebyggelse, noe som begrenser behovet for teknisk infrastruktur og gir en viss reversibilitet pa anleggssiden.

Samlet vurderes nytteverdien som reell og regionalt begrunnet, men i liten grad knyttet til nettopp denne lokaliseringen. Behovet for masseuttak og massehandtering er ikke stedbundet til sere Tysvaer, og dekkes mest hensiktsmessig i Aksdal-aksen, der utviklingen
konsentreres og vegnettet mgtes. De naturverdiene, jordbruksarealene og sikkerhetsforholdene som bergres her, er derimot stedbundne og lar seg ikke flytte.

Nytteverdien gir dermed et sterkt argument for at kommunen ber sette av areal til regional massehandtering, fortrinnsvis i Aksdal-aksen, den er imidlertid i liten grad knyttet til nettopp denne lokaliseringen, behovet for masseuttak og massehandtering kan i prinsippet dekkes
pé andre arealer i kommunen eller regionen.
















INNLEDNING

SAMMENFATTET METODISK BESKRIVELSE

IKKE PRIORITERTE TEMAER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL
KONSEKVENSUTREDNING OG RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

TEMA: FRITIDS- OG TURISTFORMAL
Innspill: 3

TEMA: GRAV- OG URNELUND
Innspill: 25

TEMA: NAUST
Innspill: 38 og 39

TEMA: SMABATHAVN
Innspill: 21
Innspill: 72

INNSPILL SOM BLE SENDT INN FGR KOMMUNEN APNET FOR INNSPILL


















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av O-alternativ Nullalternativet er & beholde LNF. Borggy (tidligere steinbrudd) og fastlandet forblir ubebygd, strandsonen (~650 m) holdes fri, og gytefelt/dlegras/vannmilje uberart. 0-alternativet unngar
strandsone-, gytefelt- og infrastrukturkonfliktene.

Alternativer Konseptet forutsetter gy-lokalisering; en avgrensning utenfor 100-metersbeltet er i praksis ikke mulig. Vesentlig redusert skala kan dempe, men ikke fjerne, strandsone- og gytefeltkonflikten.

Forventet giennomfaring Forutsetter planprogram med KU (som i 2017-saken), geoteknisk undersgkelse, avklart VA-lgsning med utslippstillatelse, og sjgforbindelsesinfrastruktur med beredskap. Realisme i finansiering
ikke dokumentert.

Mulig avbgtende tiltak ¢ Vesentlig svakhet: avbgtende tiltak fjerner ikke strandsone- (-3} og gytefeltkonflikten (-3), som er stedbundne.

* Geoteknisk undersgkelse (NVE 1/2019) fer regulering; redusert fotavirykk vekk fra strandlinje/alegras; VA-lgsning med utslippstillatelse (8 12); beredskapsplan for gy (alternativ evakueringsrute,
redundant ekom); juridisk sikring av allmenn ferdsel; landskaps- og stay-KU.

Forholdet til overordnede planer | strid med SPR strandsone (sone 2) og med arealstrategien (utenfor senterstruktur, «<innenfra og ut»). Konflikt med vannforskriften § 12, jordvern og arealnaytralitet. [kke prioritert tema i
kommuneplanarbeidet. Tidligere sak (2017): kommunen positiv, men krevde planprogram med KU; fylkeskommune og statsforvalter hadde merknader uten vesentlige innvendinger.

Nytteverdi

Tiltaket har et reelt reiselivs- og sysselsettingspotensial, med anslatt ~200 arbeidsplasser og 300 gjester, og kan styrke reiselivsnzeringen lokalt og regionalt. Gjenbruk av et tidligere steinbrudd pa Borgey er positivt. Nytteverdien er samtidig ikke
stedbunden pa en mate som rettferdiggjer inngrep i strandsone og gytefelt: fritids-/turistformal er ikke et prioritert tema i kommuneplanarbeidet, og et anlegg av denne skalaen kan i prinsippet lokaliseres uten tilsvarende konflikt med nasjonale
strandsone- og naturinteresser. Realismen i de tunge infrastrukturtiltakene (VA til gy, sjgforbindelse, veg) ogi finansieringen er ikke dokumentert. Samlet vurderes nytteverdien som moderat, men ikke tilstrekkelig til 8 oppveie de
nasjonale/regionale interessene i strandsone, gytefelt og vannmilje.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av 0-alternativ Dagens situasjon, med mulighet for utvidelse i trdd med det mindre arealet avsatt i kommuneplanens arealdel 2015. Dette dekker ikke det dokumenterte behovet — Farre gar tom for ledige doble
graver i 2028.
Alternativer 1) Utvidelse ved kirken mot vest og nord (dette innspillet). 2) Andre lokasjoner (Tysveervag, Skjoldastraumen, Nedstrand). De kjente alternativene ligger 17 km eller mer unna og er ogsé i hovedsak

omgitt av dyrka jord. Grovsilingen ba om a vurdere alternativer, og kommunedirektgren tilrar at det gjgres en grundigere lokaliseringsvurdering — som ogsa fanger opp areal der landbruksjord ikke
gar tapt, fer et omrade settes av til gravferdsformal.

Forventet gjennomfaring Strengt trinnvis utbygging last til reelt kapasitetsbehov over tid, slik at restarealet av fulldyrka jord holdes i aktiv drift lengst mulig. Gjennomfgres via reguleringsplan (Farre gravplass).

Mulig avbgtende tiltak ¢ Trinnvis utbygging etter dokumentert behov (rekkefalgekrav).

* Ny landbruksveg i vest og avskjeerende grafter som sikrer arrondering og atkomst for restdriften.

* Terrengheving med drenerende masser i tre sjikt, drenslag under graver og drensledninger mellom gravrekkene, for a sikre forskriftsmessig avstand grav-grunnvann (Prosjektil AS); omlegging av
eksisterende overvannsledning. Rekkefglgekrav, dimensjonert for klimapaslag.

¢ Heving og gjenbruk av eksisterende gammelt felt med masser, som reduserer behovet for nytt arealbeslag.

« Jordvernkompensasjon: G3 Skjoldastraumen (dyrka gravplassreserve) tas ut av kommuneplanen mot at Farre tas inn — betinget av at Farre vedtas.

Forholdet til overordnede planer Gravferdslova § 2 palegger kommunen & sikre gravplass tilsvarende minst 3 % av folketallet. Konflikt med nasjonal jordvernstrategi og arealngytralitet (fulldyrka jord). Tiltak nzermere enn 60 m fra
kirke forelegges biskopen. Bygger pé ferdig reguleringsplanforslag med KU/ROS/VA-rammeplan.

Nytteverdi

Behovet for gkt gravplasskapasitet er reelt og lovpalagt, og sterst i den ytre, tettest befolkede delen avkommunen. En utvidelse ved Farre kirke ville gitt en stedbunden nytte giennom samlokalisering, utnyttelse av etablert parkerings- og
transportinfrastruktur, verdighet og logistikk ved gravferd, og rasjonell kommunal og kirkelig drift, og saken er forankret i et reguleringsplanforslag med KU, ROS og VA-rammeplan. Nytten er likevel knyttet til at behovet dekkes, og ikke
negdvendigyvis til akkurat dette arealet. Den m3 veies mot beslaget avom lag 7 dekar fulldyrka jord og mot de uavklarte forholdene ved lokaliteten (flom, kvikkleire og problematikk i reguleringsplanen). Samlet vurderes nytten som reell, men ikke
tilstrekkelig avklart mot ulempene til & forsvare omdisponering av nettopp dette fulldyrka arealet i denne planperioden. En grundigere behovs- og lokaliseringsanalyse, som ogsa vurderer alternativer uten tap av landbruksjord, bar ligge til grunn
for et areal settes av.



















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Falger av O-alternativ

Innspill 38: arealet forblir LNF; den pabegynte grunnmuren forblir et fremmedelement, og ferdigstilling krever dispensasjon fra strandsoneforbud og flomaktsomhet. Kommunen godkjenner da ikke nye verdier i en
kjent risikosone for havnivastigning/stormflo. Innspill 39: eksisterende naustformal beholdes uten utvidelse i sj@, noe som forhindrer et sterre bryggeanlegg og beskytter sarbare marine naturtyper (sterke
tidevannsstremmer, alegras) mot graving, peling og gkt resipientbelastning i en lukket vik.

Alternativer

38: Avsla (behold LNF); ev. vurdere naustplassering pa hayere kote dersom naustbehovet skal l@ses lokalt.
39: Behold eksisterende naustformal pa land uten sjg-utvidelse; et framtidig bryggeanlegg ma ev. vurderes saerskilt mot marint milja.

Forventet Naust realiseres via reguleringsplan/byggesak. Innspill 38 forutsetter uansett dispensasjon fra strandsone og flomaktsomhet; innspill 39s sjg-utvidelse forutsetter avklaring mot vannforskriften og marint miljg.
giennomfaring

Mulig avbgtende * Vesentlig svakhet: for innspill 38 lar den dimensjonerende faren (kote +0,3 moh, permanent oversvemmelse mot 2100} seg ikke avbgte bort — minste koteheyde etter TEK17 § 7-2 kan i praksis ikke oppnas.
tiltak ¢ For innspill 39: begrense/avsla sjg-utvidelsen, sikre dlegrassamfunn og vannutskifting; beredskap mot akutt forurensning; brannsikring/avstand mellom naust.

Forholdet til
overordnede planer

| strid med statlige planretningslinjer for strandsonen (sone 2) og for klimatilpasning, og med pbl. § 4-3 (samfunnssikkerhet, ROS skal legges til grunn for arealbruk). Vannforskriften § 12 (darlig vannforekomst). TEK17
§ 7-2 (sikkerhet mot stormflo/havnivastigning).

Nytteverdi

Nytteverdien er privat og lav. Innspill 38 er i realiteten en retting av eldre planstatus — arealet var avsatt til naust fram til 2015 — og terrenget er delvis opparbeidet med en p&dbegynt grunnmur. Innspill 39 gir mulighet for et bedre bryggeanlegg
for eksisterende naustmiljg. Nytten er reell for grunneierne, men beskjeden i samfunnssammenheng, og den er ikke stedbunden pa en mate som kan oppveie at innspill 38 ligger i et areal som mot 2100 blir permanent oversvemt, eller at
innspill 39s sjg-utvidelse belaster et allerede sarbart og darlig marint miljg. Samlet vurderes nytteverdien som lav, og den kan ikke oppveie de nasjonale hensynene til samfunnssikkerhet, strandsone og vannmilja.



















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke gjennomfares

Alternativer

Forventet giennomfgring Beskrivelse av forventet giennomfgringshorisont

Mulig avbgtende tiltak Her listes konkrete grep som ma til for & lase en konflikt eller redusere en negativ konsekvens. Punktene her skal danne grunnlaget for rekkefalgekrav og bestemmelser i
selve planen.

Forholdet til overordnede planer Nasjonale faringer, regionale planer og kommunale planer, FNs baerekraftsmal

Nytteverdi

Nytteverdien er lokal og sosial. Ferland batklubb er et fellesanlegg som gir lokalbefolkningen i Ferlandsbygda tilgang til sjgen, og klubben tilbyr gratis batplass til barn og unge under 16 ar sa langt kapasiteten tillater — et konkret gode for
friluftsliv og barn/unge. Et fellesanlegg konsentrerer dessuten bataktiviteten og reduserer behovet for private enkeltbrygger. Nytten er samtidig beskjeden i samfunnssammenheng, uten vesentlig neeringsgkonomisk verdiskapning, og den
knytter seg til et anlegg som er utvidet ulovlig. Den kan ikke oppveie at formaliseringen gjgr stor negativ miljgbelastning permanent i en fjord som allerede har darlig ekologisk tilstand og er underlagt forbedringsplikt. Samlet vurderes
nytteverdien som lav til moderat, men ikke tilstrekkelig til & oppveie de nasjonale hensynene til vannmiljg, naturmangfold og strandsone.






















Vurdering og begrunnelse for & ta inn eller avsld innspillet

Folger av 0-alternativ Vurdering av konsekvenser ved at tiltaket ikke gjennomfgres

Alternativer 1) Formalisere hele det omsgkte arealet med mulighet for sammenslding og belgebryter. 2) Kommunedirekterens forslag: redusert areal avgrenset til eksisterende brygge, uten belgebryter. Alternativ 2 anbefales.

Forventet gjennomfaring Planmessig retting slik at formal og faktisk bruk samsvarer. Eventuell framtidig utvidelse (belgebryter) mé vurderes saerskilt giennom reguleringsplan med ny naturmangfold- og landskapsvurdering.

Mulig avbgtende tiltak Arealbegrensning til eksisterende brygge, uten sammenslaing eller balgebryter — det primzere avbgtende tiltaket, som reduserer landskapskonsekvensen fra stor til middels negativ. Krav om landskapsanalyse ved ev.
regulering; krav til godkjente/biocidfrie bunnstoffstyper og sedimentundersgkelse (§ 4); oppdatert NiN-kartlegging og hensyn til fiskeredskaper/gytefelt.

Forholdet til overordnede planer Konflikt med nasjonalt viktig landskap (Kystheilandskapet pd Haugalandet) og statlige planretningslinjer for strandsonen {sone 2). Vannforskriften § 4 (darlig kiemisk tilstand kan ikke forverres). Ikke prioritert tema, men
en planmessig retting av samsvar mellom plan og faktisk bruk.

Nytteverdi

Nytten er primeert planmessig og lokal. Formalet retter et avvik mellom kommuneplan, reguleringsplan og faktisk bruk, slik at plangrunnlaget samsvarer med det anlegget som allerede eksisterer, i seg selv en forvaltningsmessig fordel. Anlegget er
tilknyttet Melkevik Camping og understgtter reiselivstilbudet i Slttevik, med en beskjeden lokal verdiskapning. Nytten er stedbunden til eksisterende lokalitet, men er ikke av en art som forsvarer en vesentlig utvidelse (bglgebryter/sammensling) i
et nasjonalt viktig landskap. Samlet vurderes nytten som moderat for rettingen av eksisterende anlegg, og den forsvarer en formalisering forutsatt at arealet begrenses til dagens brygge.
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